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Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gravenwiesbach hat in ihrer Sitzung am 27.02.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hardtképpel 1l / Am Zellbaum® — 1. Anderung beschlossen. Mit der
teilraumlichen Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Hardtképpel Ill / Am Zellbaum® von
1995 sollen nérdlich der Strake Am Zellbaum die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
stadtebauliche Entwicklung eines erganzenden Baugrundstiickes im Sidosten des bestehenden
Baugebietes geschaffen werden. Hierzu wird im Bereich des Flurstiickes 171 die bisherige Festset-
zung einer Grinflache fir einen Kinderspielplatz zugunsten der Festsetzung von Aligemeinem Wohn-
gebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geéndert sowie die ErschlieRung uber die
bestehende Wegeparzelle (Flurstiick 170) planungsrechtlich gesichert.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entspre-
chend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufilhrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltpriifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwégung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zuséatzlichen lnhalte die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a Abs. 3 und §1 Abs 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet. Die Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbin-
dung mit der Anlage 1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 12/2018
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1  Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1  Ziele der Planung

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes geman § 4
BauNVO sowie die Sicherung der ErschlieRung uber die bestehende Wegeparzelle.

1.1.2  Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Naunstadt innerhalb der Ge-
meinde Gravenwiesbach und umfasst in der Gemarkung Naunstadt, Flur 1, die Flursticke 170 und
171. Im Stden und Westen grenzen Wohnbebauungen inklusive Hausgéarten an das Plangebiet an.
Nordéstlich wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans durch einen Grasweg von einer Ackerfla-
che getrennt. Stidéstlich befindet sich eine Flache auf der Holz gelagert wird und die von einer rudera-
len Wiese umgeben ist. Nordlich des Plangebietes existieren dichte Laubgehélzséume, die vorwie-
gend aus Schlehen bestehen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,1 ha und setzt
sich aus einem Grasweg, einem strukturarmen Hausgarten sowie einer Brachflache zusammen.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988)in der Teileinheit 302.3 ,Hasselbacher Hinter-
taunus" (Haupteinheit 302 ,Ostlicher Hintertaunus®). Die natiirliche Gelandehéhe des geplanten
Wohngebietes liegt bei rd. 338 m ii. NN. Die Héhenlage der nordwestlich gelegenen StraRenverkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung ErschlieRungsweg (privat) steigt von Sudwesten von
334 m auf 338 m im Norden an.

BN i \ o R
Abb. 1: Lage des Plangebietes
eigene Bearbeitung)

(gelb umandet) im Luftild Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 19.03.2018,

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 12/2018
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan setzt fur den Bereich des Plangebietes entsprechend der geplanten Nutzung
Aligemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO fest. Fir das Allgemeine Wohngebiet setzt der Bebau-
ungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,25 und eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,25 fest.
Die maximale Zahi der Vollgeschosse wird durch den Bebauungsplan auf ein MaR von Z = | begrenzt,
sodass nach Mallgabe der getroffenen Festsetzungen zur Héhenentwicklung eine eingeschossige
Bebauung zuziglich Keller-/Untergeschoss und Dachgeschoss, die jeweils nicht die Vollgeschossde-
~ finition der HBO erfillen, zulassig ist. Der Bebauungsplan setzt zur Héhe baulicher Anlagen als
Héchstmal eine Traufhéhe von TH = 3,0 m fest. Der untere Bezugspunkt fur die Héhenermittiung ist
der hochstgelegene Schnittpunkt des natiirlichen Gelandes mit der AuRenwand. Entsprechend den
Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes von 1995 wird auch im vorliegend festgesetz-
ten Aligemeinen Wohngebiet die Firstrichtung von Hauptgebsuden vorgegeben, sodass der Dachge-
staltung der bereits bestehenden Bebauung im naheren Umfeld des Plangebietes Rechnung getragen
werden kann und weiterhin eine einheitliche traufstandige Ausrichtung der Gebaude entlang der
Strale Am Zellbaum vorgegeben ist. Der Bebauungsplan setzt entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes von 1995 fur den Bereich &stlich der Strale Am Zellbaum fur das Allgemeine
Wohngebiet fest, dass Einzel- und Doppelhéuser zulassig sind. Je Wohngebé&ude sind maximal zwei
Wohnungen und bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushéifte eine Wohnung zulassig.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Naunstadt, Flur 1,
die Flursticke 170 und 171 und somit eine Flache von rd. 0,1 ha (1.061 m?).

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und -plinen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
im nordwestlichen Teilbereich als Wohnbauflache Bestand dargestellt. Im stdostlichen Teilbereich
wird hingegen Fléche fir die Landbewirtschaftung dargestelit.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes JHardtképpel Il / Am Zell-
baum® von 1995. Der rechtwirksame Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes bisiang
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz sowie im Bereich der Wegeparzelle (Flurstiick 170)
eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung FuBweg fest.

Der Bereich des Plangebietes ist im Landschaftsplan der Gemeinde Gravenwiesbach im nordwestli-
chen Teilbereich als Siedlungsflache gemaf Flachennutzungsplan Stand Juli 2000 sowie Siedlungs-
flache aus Bebauungsplanen und im sidéstlichen Teilbereich als Flache fir die Landbewirtschaftung
mit Nutzungsempfehlungen zur Férderung des Ressourcenschutzes, insbesondere Erosionsschutz
und Grundwasserschutz, dargestelit. Der derzeitige Bestand wird als Griinland angegeben.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlcksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der Kap. 1.3 bis 1.10 sowie 2.1 bis 2.8 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

Planungsbiiro Holger Fischer - 35440 Linden 12/2018
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1.4  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Mit
der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Allgemeinem
Wohngebiet im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsan-
lagen sowie der Lage unmittelbar angrenzend an die Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Hardtkoppel Il / Am Zellbaum® von 1995 mit der Festsetzung von Allgemeinen Wohnge-
biet, kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Stérfallbe-
triebe i.S.d. der sog. Seveso-lil-Richtlinie sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Licht und Temperatur

Durch die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ist bei Nutzung des neu entstandenen
Gebaudes von einer geringfugigen Erhéhung der Menge des kinstlichen Lichts bei Nacht sowie von
einer leichten Erhéhung der Temperatur aufgrund von Flachenneuversiegelungen auszugehen.

1.5  Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Samtliche entstehenden Abfille sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Uber die tblichen zu erwartenden

Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfaliformen

absehbar.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt durch

Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation ohne Vermi-

schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche

noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen

(§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, soll von der Person, bei

der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-

gegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

1.6 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle

Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 12/2018
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1.7  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeiti-

gem Wissenstand nicht bekannt.

1.8 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Da es sich beim Plangebiet um eine flachig sehr begrenzte, nicht bebaute Freifldche am Ortsrand des

Ortsteils Naunstadt handelt, sind keine weitergehenden Funktionen bzgl. des Klimas anzunehmen.

Durch die Reduzierung des Vegetationsanteils und der damit zusammenhéngenden Erhéhung der

versiegelten und bebauten Bereiche ist innerhalb des Plangebietes jedoch generell mit einer Erwér-

mung zu rechnen, da bebaute Flachen sich stark erhitzen und weiterhin eine geringe néchtliche

Warmeabstrahlung aufweisen. Dies wird jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf das Umfeld oder

gar die gesamte Ortslage haben.

Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude werden voraussichtlich nur aligemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen.

1.11  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Fliche, Fldchenverbrauch)

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden:
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwickiung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen. Auf die diesbezuglichen Ausfithrungen und
Erlduterungen in Kap. 1.5 der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigen-
den Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchldssigen Befestigung
von Gehwegen, Garagenzufahrten und Hofflachen im Aligemeinen Wohngebiet. Zudem sind mindes-
tens 50 % der Grundstiicksflachen gartnerisch oder als natiirliche Grinflache anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten.

Planungsbiiro Holger Fischer ~ 35440 Linden 1212018
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2  Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung) einschlieilich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter Ubewvachungsmaﬂnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Béden des Plangebietes bestehen, wie auch die umliegenden Bereiche, aus Braunerden (Haupt-
gruppe: ,Boden aus solifluidalen Sedimenten*). Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die
Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen, sieche Abb. 2) verschiedene Bodenfunktio-
nen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Im
Bereich des geplanten Aligemeinen Wohngebietes weisen die vorhandenen Boden einen geringen
Bodenfunktionserfillungsgrad auf. Die dort vorhandene Bodenart wird als sandiger Lehm und das
Ertragspotenzial als mittel angegeben. Beziglich der Béden im Bereich der in der Plankarte darge-
steliten StraRenverkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung ErschlieBungsweg (privat)
existieren keine Angaben hinsichtlich Bodenfunktion, Ertragspotenzial und Bodenart. In Hinblick auf
die Erosionsanfélligkeit der Boéden wurde der K-Faktor als MaR fir die Bodenerodierbarkeit fiir die
Bewertung herangezogen. Fiir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,2 - 0,3 (geplante
Strallenverkehrsfiache) und > 0,3 — 0,4 (geplantes Allgemeines Wohngebiet) eine mittlere bis hohe
Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Béden.

Wasser

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich keine oberirdischen
Gewdésser. Zudem liegt das Plangebiet weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet.

Eingriffsbewertung

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes werden in Bezug auf den rechtskraftigen
Ursprungsbebauungsplan ,Hardtképpel 1ll / Am Zellbaum® von 1995 lediglich geringfigig erweiterte
Flachenneuversiegelungen vorbereitet. Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen
negativen Effekten (Erh6éhung des Oberflichenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des
Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubil-
dung) entgegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise
auf gesetzliche Regelungen:

» Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf dem Baugrundstiick sind in wasserdurchlassi-
ger Bauweise, z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster
zu befestigen.

» Mindestens 50 % der Grundstucksflachen sind gértnerisch oder als natirliche Griinflache anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Hiervon sind mindestens 50 % mit einheimische, standortge-
rechten Laubgehodlzen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu bepflanzen. Es gilt; 1
Baum je 100 m? sowie ein Strauch je 5 m? Grundstiicksflache. Blithende Zierstraucher und Arten
alter Bauerngérten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Straucher sind in Gruppen von
jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.
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e Je Strauchsymbol in der Plankarte sind mindestens fanf Einzelpflanzen einheimischer, standortge-
rechter Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

¢ Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfilit, verwertet

werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37
Abs. 4 Satz 1 HWG).

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,
gering = heligrin, sehr gering = dunkelgriin, weill= keine Daten vorhanden: Plangebiet: schwarz umrandet
(Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 19.03.2018, eigene Bearbeitung)

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfiihrung zudem die folgenden eingriffsmi-
nimierenden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELYV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Bsden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.
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Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

2.2 Klima und Luft

Den Freiflachen des Plangebietes kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zu,
wenn in wolkenlosen Néchten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Fléchen
bodennahe Kaltiuft entsteht. Da es sich beim Plangebiet um eine flachig sehr begrenzte, nicht bebau-
te Freifliche am Orisrand des Ortsteils Naunstadt handelt, sind keine weitergehenden Funktionen
bzgl. des Klimas, bzw. im engeren Sinne bzgl. der Kaltluftentstehung anzunehmen. Durch die Redu-
zierung des Vegetationsanteils und der damit zusammenhangenden Erhéhung der versiegelten und
bebauten Bereiche ist jedoch generell mit einer Erwdrmung zu rechnen, da bebaute Fliachen sich
stark erhitzen und weiterhin eine geringe néchtliche Warmeabstrahlung aufweisen. Dies wird jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf das Umfeld oder gar die gesamte Ortslage haben. Nérdlich und
ostlich des Plangebietes befinden sich zudem ausgédehnte Freiflachen, die zur Frischluftversorgung
des Ortsteils Naunstadt beitragen.

Eine Minimierung der Auswirkungen auf das Lokalklima kann vor allem durch geringere Bebauungs-
grade (die GRZ wurde vorliegend auf 0,25 begrenzt) sowie groBziigige Durchgriinungen mit groRkro-
nigen (schattenspendenden) Laubbaumen erreicht werden.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung
wurde im Méarz 2018 sowie im Juli 2018 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.
Da die erste Erfassung auRerhalb der Vegetationsperiode stattfand, wird im Frihjahr 2018 eine weite-
re Bestandserfassung durchgefiihrt.

Das Plangebiet besteht derzeit vorwiegend aus einem strukturarmen Hausgarten (Abb. 3), einer
Brachflache (Abb. 4), die bereits starke Verbuschungen aufweist, sowie einem Grasweg (Abb. 5).

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene strukturarme Hausgarten ist ein Teil eines groReren
Hausgartens, der sich weiter stidwestlich auch auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans erstreckt. Der Hausgarten setzt sich aus einem Vielschnittrasen, kleineren Einzelgehélzen
vorwiegend in Form von neu angepflanzten Nadelgehdlzen sowie einem am 6stlichen Randbereich
vorhandenen ruderalen Saum zusammen.

Der ruderale Saum, der sowohl mit einer schmalen Fidche innerhalb als auch nordéstlich angrenzend
an den Hausgarten ausgebildet ist (Abb. 3), weist unter anderem die folgenden Arten auf:

Arrhenatherum elatius Gewshnlicher Glatthafer

Cytisus scoparius Besenginster

Dactylis glomerata
Mycelis muralis
Rosa spec.

Rumex obtusifolius
Urtica dioica (h&ufig)

Wiesen-Knauelgras
Mauerlattich

Rose

Stumpfblattriger Ampfer

Grofie Brennnessel
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Sudostlich schlieRt an den strukturarmen Hausgarten eine Brachfléche an, die bereits starke Verbu-
schungen aufweist (Abb. 4). Auf dieser begrenzten Flache finden sich stellenweise Ablagerungen von
Grinschnitt sowie im Bereich angrenzend an den ostlich verlaufenden Grasweg groRe Ansammiung
von Hundekot. Auf der Brachflache konnten wahrend der Begehung die folgenden Pflanzenarten
verzeichnet werden:

Corylus avellana Gewothnliche Hasel
Dactylis glomerata Wiesen-Knéuelgras
Crataegus spec. Weiltdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Rose

Stellaria media Gewshnliche Vogelmiere
Tanacetum vulgare Gewohnlicher Rainfarn
Urtica dioica (haufig) Grofle Brennnessel

Stdwestlich der beschriebenen Brachflache erstreckt sich entlang der Grenze des Plangebietes als
ein Teil des stdwestlich angrenzenden Hausgartens eine intensiv gepflegte Hainbuchenhecke (Carpi-
nus betulus).

Der im Plangebiet vorhandene Grasweg (Abb. 5, 6) weist in seinem nordwestlichen Randbereich
schmale Flachen auf, auf denen vor nicht allzu langer Zeit Geholze in Form von Brombeeren (Rubus
fruticosus agg.) entfernt wurden. Zudem existieren hier zwei Vorkommen der Gewdéhnlichen Hasel
(Corylus avellana, Abb. 7). In den Randbereichen des Grasweges kommen zudem die folgenden
Arten vor:

Arrhenatherum elatius Gewshnlicher Glatthafer
Campanula patula Wiesen-Glockenblume
Cirsium vulgare Gewshnliche Kratzdistel
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras
Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau

Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Rubus fruticosus agg. Artengruppe Echte Brombeere
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Senecio jacobaea Jakobsgreiskraut
Taraxacum sect. Taraxacum Gewdhnlicher Léwenzahn
Urtica dioica Grofle Brennnessel

Vinca minor Kleines tmmergrin
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Angrenzende Biotop- und Nutzungstypen

Im Stiden und Westen grenzen Wohnbebauungen inklusive Hausgarten an das Plangebiet an. Nord-
Ostlich wird das Plangebiet durch einen Grasweg von einer Ackerflache getrennt. Sudéstlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet sich eine Flache auf der Holz gelagert wird und die
von einer ruderalen Wiese umgeben ist (Abb. 8). Nérdlich befinden sich auf den Flurstiicken 103 und
169 dichte Laubgehélzsdume, die vorwiegend aus Schlehen (Prunus spinosa) bestehen.

P
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ruderalen Saum
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Abb. 5: Grasweg im Norden des Plangebietes, Blick Abb. 6: Blick von Stdwesten nach Nordosten iber den

von Nordosten nach Sudwesten Grasweg auf die an das Plangebiet angrenzenden
Schlehengebiische
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Abb. 7: Randliche Boschung des Grasweges mit Abb. 8: Holzlager mit ruderaler Wiese sudlich angren-
Haselbewuchs zend an das Plangebiet
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Innerhalb des Plangebietes existieren Biotop- und Nutzungstypen geringer (strukturarmer Hausgarten)
bis mittlerer (Brachflache, ruderaler Saum, Grasweg inklusive der Randbereiche, Hainbuchenhecke)
naturschutzfachlicher Wertigkeit. Durch die Umsetzung der Planung ergibt sich daher voraussichtlich
eine mittlere Konfliktsituation.

23.2 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen eines eigensténdigen artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurden die Tiergruppen Végel
und Reptilien systematisch untersucht. Die durchgefuhrte artenschutzrechtliche Priifung kommt insge-
samt zu nachfolgend wiedergegebenem Fazit. Hinsichtlich der detaillierten Angaben wird auf das
separate Gutachten selbst verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Feldlerche, Feldsperling, Gold-
ammer und Haussperling hervorgegangen.

Feldlerche

Die im Umfeld des Geltungsbereichs befindliche Ruhe- und Foripflanzungsstétte der Feldlerche wird
durch die geplanten Verdnderungen weder direkt noch indirekt durch das Auslésen einer Kulissenwir-
kung betroffen werden. Der Abstand zum Geltungsbereich betrégt itber 100 m und durch die beste-
hende Bebauung ist bereits eine Kulisse gegeben, die nicht erheblich verstérkt wird. Die Verbotstatbe-
stande ,Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit
verbundene ,Verletzung /Tétung von Individuen® (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) durch Beschédigung von Gelegen sind somit nicht méglich,

Feldsperiing, Goldammer, Haussperling

Die im Umfeld des Geltungsbereichs befindlichen Ruhe- und Fortpflanzungsstétten von Feldsperiing,
Goldammer und Haussperling werden durch die geplanten Verdnderungen nicht direkt betroffen wer-
den. Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Art wurden innerhalb des geplanten Eingriffsbereichs
nicht festgestellt und werden nicht beriihrt. Die Verbotstatbestinde JZerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene »Verletzung /Tétung von
Individuen® (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch Beschédigung von Gelegen
sind somit nicht méglich. ’

Durch die geplante Bebauung sind Stérwirkungen méglich. Relativierend ist allerdings festzustellen,
dass das regelméalSige Vorkommen der Arten in siedlungsnahen und belebten Standorten die Wahr-
scheinlichkeit fir diesen Fall stark einschrénkt. Zudem tritt eine Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG erst dann ein, wenn hierdurch die lokale Population erheblich gestért wird. Dies ist im
konkreten Fall nicht anzunehmen. Die zur Beurteilung heranzuziehende lokale Population ist somit
mindestens der Landkreis, vermutlich jedoch ein noch gréBeres Areal. Selbst wenn der unginstigste
Fall eintreten sollte und der Brutstandort aufgegeben wird, besteht einerseits ein ausreichendes
Potential geeigneter Ausweichstandorte im réumlichen Zusammenhang, andererseits ist in diesem
Fall der Wegfall eines Brutstandorts nicht als erheblich einzustufen, zumal der Bebauungsplan in der
vortiegenden Form eine Eingriinung des Grundstiicks mit einheimischen Gehélzen vorsieht. Tatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen somit ausgeschiossen werden.

Allgemein

Im Planungsgebiet kann es wéhrend der Bauzeit durch Lérmemissionen sowie sonstige Stérungen zu
vortibergehenden Beeintréchtigungen von bekannten Fortpflanzungs- und Ruhestétten kommen. Die
bauzeitliche Verdréngung der Fauna durch die temporére Inanspruchnahme ist jedoch nur kurzfristig
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und klingt nach Abschluss der Baumafinahme ab. Zudem diirften sich die vorkommenden Arten auf-
grund der Nistplatzwahl in Siedlungsnéhe an Stérungen angepasst haben. Erhebliche Beeintréchti-
gungen sind auch wegen der Verfiigbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwar-
ten. Tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden. Entspre-
chende Vermeidungsmafinahmen sind nicht notwendig. Gleiches gilt fiir anlagen- und betriebsbeding-
te Stérungen.

Es besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der
Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Auf die aligemein einschizgigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fihren kénnen, auferhalb der Brutzeit durchzuftthren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrol-
lieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

¢) Gehdlzriickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzu-
fuhren,

d) Baumhéhlen und Gebéude auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Rodungs-
oder Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen,

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

2.3.3 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitét umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
s die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensraume und
» die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich
verbessern die Chancen der einzelnen Ar, sich an veradnderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz verglei-
chen, ein Netz mit zahireichen Verkniipfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue
Knoten geknupft werden. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigar-
tigen, bewohnbaren Raum fiir die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, wei niemand
ganz genau. Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen
davon aus, dass der groRte Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt
etwa 14 Millionen Arten existieren.
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Das internationale Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele:

¢ den Erhalt der biologischen Vielfalt,
» die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
» den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfiihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.4 Landschaft

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wird ein erganzendes Baugrundstiick innerhalb eines
bestehenden Baugebietes im Bereich der Strae Am Zellbaum geschaffen. Die geplante Bebauung
wird sich in den Gebé&udebestand einfiigen und fithrt somit zu keinen negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Zudem ist im nérdlichen und éstlichen Randbereich des Allgemeirien Wohngebietes
hin zur freien Landschaft eine Laubhecke anzupflanzen, die u.a. als Sichtschutz dient.

2.5 Natura-2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5516-303 »An den FuBwiesen bei
Gravenwiesbach” mit einer GréRe von 136,7 ha in ca. 3 km nérdlicher Entfernung zum Plangebiet.
Aufgrund der gegebenen Entfernung sowie der Kleinflachigkeit des Plangebietes ist bei Umsetzung
der Planung aktuell mit keinen negativen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu rechnen.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
e Wohnen bzw. Siedlung:

An das Plangebiet grenzen im Suden und Westen Wohnbebauungen an. Durch die Schaffung eines
erganzenden Baugrundstiicks werden keine erheblichen Beeintrachtigungen verursacht, die mit
negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandene Bebauung verbunden sind. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind grundsatzlich nicht zu erwarten.

e Erholung:

Das Plangebiet zahlt zwar im suddstlichen Bereich (Brachflache) als ein Teil der ortsnahen freien
Landschaft und dient damit grundsatzlich auch den Zwecken der Naherholung fir Spaziergénger
(Feierabend- und Wochenenderholung), jedoch ist hier aufgrund der derzeit ausgepréagten, stellenwei-
se stark verbuschten Brachfléche keine nennenswerte Funktion diesbezuglich erkennbar. Der rechts-
wirksame Bebauungsplan ,Hardtképpel i1l / Am Zellbaum® von 1995 setzt fir den Uberwiegenden Teil
des Plangebietes Grunflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung Spielplatz
fest. Spielplatze dienen zwar grundsatzlich der Naherholung, da hier im Laufe der Zeit jedoch kein
Spielplatz angelegt wurde, ist dieser Punkt vernachlassigbar.
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2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Bei
Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR
§ 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitét

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiirr Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

» die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemihen, die bestmégliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
méglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB ubernimmt wiederum die Anfor-
derungen des § 50 BimSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét als Abwagungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
méglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir
die Luftqualitét entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmog-
lichen Luftqualitat fuhren wird.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die geplante Bebauung wird in Anlehnung an die Kom-
pensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1). Als Bestand sind die Fest-
setzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans .Hardtképpel 1l / Am Zellbaum® von 1995 zu Grun-
de zu legen (Grinflachen Zweckbestimmung »Spielplatz” und ,Fulweg").
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Tab. 1: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm

Typ.Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher nachher
Bestand gemiB Ursprungsbebauungsplan
11.221 | Grunflachen Zweckbestimmung Spielplatz 10 816 8.160
10.510 | FuBweg 3 245 735
Zusatz | Von B&umen iibertraufte Fléche
04.110 |5 B&ume a5 m? 31 25 775
Planung
10.510 | WA, tiberbaubare Grundstiicksflache 3 306 918
11.221 | WA, nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 14 360 5.040
02.600 | Hecken-/Geblischpflanzungen 20 150 3.000
10.510 | ErschlieBungsweg 3 245 735
Summe 1.061 1.061 9.670 9.693
Biotopwertdifferenz 23

Fur die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hardtképpel Ill / Am Zellbaum® vorbereite-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt im Vergleich mit dem Ursprungsbebauungsplan ,Hardt-
képpel Il / Am Zellbaum* von 1995 somit kein Defizit.

4 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

grundsatzlich bestehen. Die Brachfiache wird mit der Zeit voraussichtlich weiter verbuschen und in

Folge dessen einen gréReren Laubgehélzbestand aufweisen. Der nérdliche Bereich wird voraussicht-

lich auch weiterhin als Hausgarten genutzt.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten und zu den
wesentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl

Der Bereich des Plangebietes ist von zwei Seiten von bestehender Wohnbebauung umschlossen und

bietet sich daher fir die Schaffung eines erganzenden Baugrundstiicks an, zumal die duRere verkehr-

liche ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur im Umfeld bereits vorhanden sind.

Anderweitige Planungen waren daher voraussichtlich mit einem gréReren Eingriff in Natur und Land-

schaft verbunden.
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6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwe-
re Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen {Monitoring) einschliefilich der
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemall § 4c BauGB sind die Gemeinden verpfiichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfithrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informatio-
nen der Behérden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden
gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch
sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehérden aulerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist
insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Gravenwiesbach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verant-
wortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvolier und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzu-
stellen, ob die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise
die Anpflanzung einer Laubhecke (gemaR Strauchsymbolen in der Plankarte) und die festgesetzte
Grundflachenzah! (GRZ 0,25) umgesetzt bzw. eingehalten wurden. Solange die Gemeinde Graven-
wiesbach keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstel-
lung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veran-
tassung fur spezifische weitergehende Uberwachungsmafinahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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8 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Mit der teilrdumlichen Anderung des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes ,Hardtképpel Il / Am Zellbaum“ von 1995 sollen nérdlich der StraRe Am Zellbaum die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung eines erganzenden Baugrund-
stickes im Stidosten des bestehenden Baugebietes geschaffen werden. Hierzu wird im Bereich des
Flurstiickes 171 die bisherige Festsetzung einer Grinflache fir einen Kinderspielplatz zugunsten der
Festsetzung von Aligemeinem Wohngebiet gesndert sowie die Erschliefung iiber die bestehende
Wegeparzelle (Fiurstiick 170) planungsrechtlich gesichert.

Boden und Wasser: Im Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebietes weisen die vorhandenen
Béden einen geringen Bodenfunktionserfilllungsgrad auf. Das Ertragspotenzial wird als mittel und die
dort vorhandene Bodenart als sandiger Lehm angegeben. Beziiglich der Béden im Bereich der in der
Plankarte dargestellten StraRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Erschlie-
Bungsweg (privat) existieren keine Angaben hinsichtlich Bodenfunktion, Ertragspotenzial und Boden-
art. Fur das Plangebiet besteht eine mittlere bis hohe Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Béden.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich keine oberirdischen
Gewasser. Zudem liegt das Plangebiet weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet.

Biotop- und Nutzungstypen: Innerhalb des Plangebietes existieren Biotop- und Nutzungstypen gerin-
ger (strukturarmer Hausgarten) bis mittlerer (Brachflache, ruderaler Saum, Grasweg inklusiver der
Randbereiche, intensiv gepflegte Hainbuchenhecke) naturschutzfachlicher Wertigkeit. Durch die
Umsetzung der Planung ergibt sich daher voraussichtlich eine mittlere Konfliktsituation.

Artenschutzrecht: Nach den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Prifung kann im Zuge der Um-
setzung der vorliegenden Planung das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausge-
schlossen werden.

Landschaft: Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wird ein erganzendes Baugrundstiick inner-
halb eines bestehenden Baugebietes im Bereich der Strale Am Zellbaum geschaffen. Die geplante
Bebauung wird sich in den Gebaudebestand einfigen und fithrt somit zu keinen negativen Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild. Zudem ist im nérdlichen und 6stlichen Randbereich des Allgemeinen
Wohngebietes hin zur freien Landschaft eine Laubhecke anzupflanzen, die u.a. als Sichtschutz dient.

Schutzgebiete: Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5516-303 ,An den
FuBwiesen bei Gravenwiesbach" mit einer GréRe von 136,7 ha in ca. 3 km nérdlicher Entfernung zum
Plangebiet. Aufgrund der gegebenen Entfernung sowie der Kleinflachigkeit des Plangebietes ist bei
Umsetzung der Planung aktuell mit keinen negativen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu rechnen.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: An das Plangebiet grenzen im Suden und Westen Wohnbe-
bauungen an. Durch die Schaffung eines erganzenden Baugrundstiicks werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen verursacht, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandene
Bebauung verbunden sind. Das Plangebiet z&h!t zwar im stidostlichen Bereich (Brachflache) als ein
Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsatzlich auch den Zwecken der Naherho-
lung fur Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung), jedoch ist hier aufgrund der derzeit
ausgepragten, stellenweise stark verbuschten Brachflidche keine nennenswerte Funktion diesbezlig-
lich erkennbar. Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Hardtképpel lll / Am Zelibaum® von 1995 setzt fur
den Uberwiegenden Teil des Plangebietes Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung Spielplatz fest. Spielplatze dienen zwar grundsatzlich der Naherholung, da hier im
Laufe der Zeit jedoch kein Spielplatz angelegt wurde, ist dieser Punkt vernachlassigbar.

Eingriffsregelung: Fur die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hardtképpel Il / Am
Zellbaum" vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt gemal Bilanzierung kein Defizit.
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Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben
die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen grundsétzlich bestehen. Die Brachfidche wird mit
der Zeit voraussichtlich weiter verbuschen und in Folge dessen einen gréReren Laubgeholzbestand
aufweisen. Der nérdliche Bereich wird voraussichtlich auch weiterhin als Hausgarten genutzt.
Alternativenbetrachtung: Der Bereich des Plangebietes ist von zwei Seiten von bestehender Wohnbe-
bauung umschiossen und bietet sich daher fir die Schaffung eines erganzenden Baugrundstiicks an,
zumal die duere verkehrliche Erschiiefung sowie die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur im Umfeld
bereits vorhanden sind. Anderweitige Planungen waren daher voraussichtlich mit einem groBeren
Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Gemeinde Gravenwiesbach
die Umsetzung der Bauleitplanung beobachten und insbesondere prifen und feststellen, ob die fest-
gesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

9 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

Bundesamt fiir Naturschutz (06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): BodenViewerHessen:

http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, Zugriffsda-

tum: 19.03.2018.

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): NaturegViewer:

www.natureg.hessen.de; Zugriffsdatum: 19.03.2018.

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):

Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in

der Abwéagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV,

08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV,
2005): Verordnung Gber die Durchfithrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Han-
delbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung ~ KV) vom 01.
September 2005 (GVBI. | S. 624), Wiesbaden.

Klausing O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur Umwelt. Wiesba-
den.

10 Anhang
Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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