5. Ve rke
Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen rme

A. Verfahrensvermerke

" L5 » [ » Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV 90), 2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Gem el d e GI’ a Ven WI e S ba Ch 7 Ot GI’ a Ven WI eS ba Ch Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfilhrungsgesetz zum BNatSchG (Hg\GBNatSchG), § 9 BauGB / BauNVO 1. Aufeteliunasbeschi 2 (1) BauGB:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Bundesimmissionsschutzgesetz ' ;essihllJusgssi“a::Sn uzzggrgéniinc(lez/e:;tun- _ 31.01.2017
(BImSchG), Hessische Bauordnung (HBO) und Hess. Nachbarrechtsgesetz (HNachbarrechtsG) in der rsiibliche Bekar?ntmachun im__Usin er%\nzei or' 20'05'20 17
zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung. 2.1.1 Gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO: ° im Internet (w%vw ’;'év " n?/vi ssba chgd e).' 02.06.2017
V h b b B b | Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind Stellplatze mit ihren Zufahrten nicht 9 T T
O r a e n e Z O g e n e r e a U U n g S p a n 1 Zeich Kl anzurechnen. 2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
ercrenerianing . _ gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB:
, 2.1.2 Ge.m. §9 (1).1 i Ak 2.0 (3) BauNVO: . , , . R . ortstibliche Bekanntmachung im ,,Usinger Anzeiger": 20.05.2017
- . . . = 1.1 Katasteramtliche Darstellungen Bgl der Ermittlung der ;ulésglgep Geschoss_ﬂache smq die Flachen von__AufenthaItsraume in im Internet (www.grévenwiesbach.de): 02.06.2017
S enioren pfl e g e h eim am Ba h N h OfS vwe g / D anzi g er St ra Be Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Flure und sffentliche Auslegung in der Gemeindeverwaltung: 20.05. bis 05.07.2017
1.1.1 Fl. 18 Flurnummer/ Flurgrenze einschlieBlich der Umfassungswéande nicht anzurechnen Anschreiben vom: 29 05.2017
1.1.2 % Flursticksnummer 2.1.3 Gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB: 3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden
. . , " , . . . gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB:
1.1.3 ”T—'T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 2.1.3.1 FuR- und Gehwege, PKW-Stellpldtze sowie funktionsbedingte Nebenflachen (z.B. ortstibliche Bekanntmachung im ,,Usinger Anzeiger": 07.09.2017
Mullcontainerstellplédtze) sind in wasserdurchlassiger Art und Weise zu befestigen. Bei dffentliche Auslegung in der Gerr;leindevenNaltung' ' 15.09. bis 18.10.2017
erforderlichem behindertengerechten Ausbau von Zuwegungen, Hof- und sonstigen Flachen im Internet (www.gravenwiesbach de)' ' 06.092017
1.2 Pl ichen kann hiervon abgewichen werden. T T e ' o 08..09:2017
1.2.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 12 (3) S. 2 BauGB 2.1.3.2 MaRnahmen im Bereich der festgesetzten Flache nach § 9 (1) 25 BauGB:
Pro 5 m? ist ein standortgerechter heimischer Strauch gemaR der Artenliste im Umweltbericht 4. SatZBL;Z%;?j:si‘gt:jnggeg;r§G1e(rjn(e:i21c?ea\llJeGrt?etung' 14.11.2017
1.2.1.1 Seniorenwohn- und Pflegeheim zu pflanzen. MindestgréRe: Strauch 100-150cm. ' o
26 (Seniorenzentrum Grévenwiesbach) Pro Ifd. 10 m ist zusétzlich ein mittelgroRer, heimischer Laubbaum zu pflanzen, vorzugsweise
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), und Elsbeere (Sorbus torminalis). LT,
o 1.2.1.2 Bezug zum Durchfiihrungsvertrag Mindestgrofte Hochstamm 3xv, 10 12 cm. Grévenwiesbach, den 15.11.2017 Siegel der Gemeindei‘fé —
-gem. § 9 (2)i.V.m. § 12 (3a) BauGB (Bedingte Festsetzung): Ausfélle bei den Baumen sind nachzupflanzen. ’ (& g;,a
Im Rahmen der nach 1.2.1.1 festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben » %’ . /(/(
zulassig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungs- 2.1.3.3 Pro 200 m?2 Begriinungsflache (= nicht Uberbaubare Flache) ist ein mittel- bis groRkroniger, ! P
vertrag verpflichtet. heimischer Laubbaum (gem. Pflanzliste im Umweltbericht) zu pflanzen; die gemaR der ~ Biirgermeister
25 D Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Stellplatzsatzung der Gemeinde Gravenwiesbach anzupflanzenden Baume (je 5 Stellplatze ein
i Durchfihrungsvertrages sind zuléssig. Baum) kénnen hierbei angerechnet werden. B. Ausfertigung
] .
1.2.2 r baulichen Nutzun BauGB 2.1.3.4 Die auf den Grundstiicksfreiflichen zum Planstand 03/ 2017 vorhandenen Bdume und grof3en
1.2.2.1 Geschossflachenzahl e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Seniorenpflegeheim am Bahnhofsweg/ Danziger
2.1.3.5 Dachbegriinung: StraRe" im Ortsteil Gravenwiesbach, bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen wird
; T . : - . s ; T : . : hiermit ausgefertigt.
1.2.2.2 0,35 Grundflachenzahl Gebéaude im Bereich der Uberbaubaren Flache sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit 9 9
g einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer
1.2.2.3 Héhe baulicher Anlagen in m Gber dem angegebenen Bezugspunkt standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden . . .
O (KD = 318,84 m . NHN, vgl. 1.2.6.2) und Sedumsprossen zu bepflanzen und als Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten. Grévenwiesbach, den 16.11.2017 Siegel der Gemem’ g
Ausnahmen fir Belichtungszwecke oder fur technische Aufbauten und Anlagen sind in * CaneE
1.2.2.31 hier: Oberkante baulicher Anlagen (Héchstmald) geringfigigem Umfang zulassig. ﬁ // M/
110 srosr - Die festgesetzte OK,,, darf durch technische Anlagen und Aufbauten wie 2.1.3.6 Festsetzung zum Ausgleich gem. § 9 (1a) und § 1a (3) BauGB: Tadtmei
z.B. Schornsteine, Aufziige, Abluftanlagen und Antennen um max. 1,5 m Den durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Boden, Natur Burgermeister
31140 Uberschritten werden. und Landschaft werden als Ausgleich insgesamt 49.380 Biotopwertpunkte aus der
OkokontomaRnahme ,Naunstadt Nr. 10* Flursttick 18 in der Flur 1 der Gemarkung Naunstadt C. Inkrafttreten
1.2.3 Bauweise. Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB (Waldabteilung 208A0) zugeordnet. ) ) , . :
- Die naturschutzrechtliche Kompensationsmafnahme bzw. deren Zuordnung wird im Rahmen Die Satzung ist aus dem wirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) entwickelt
1.2.3.1 I | Baugrenze des Durchfiihrungsvertrages (gem. § 12 (1) BauGB) oder in einem stadtebaulichen Vertrag und tritt mit der ortsblichen Bekanntmachung in Kratft.
"“"““‘“j___ Lr:ik::?libilatl)]:rir:uzflf:ehgléche gesichert Ortstibliche Bekanntmachung im ,,Usinger Anzeiger": 08.12.2017
. 2137 Gem.§9 (1) 24 BauGB: im Internet (www.grdvenwiesbach.de): 02.12.2017
124 \égrkehrSﬂéchﬁnHr}/erkfsh;WQ@Qﬂmmg‘ Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
- bzw. Ausfa ; ey ) N
[ EA. U - - g?:s?vciizgg;ﬁ::hbrgm|ssmnsschutzgesetzes. Gravenwiesbach, den 11.12.2017 Siegel der Gemeindl‘s‘e;ﬁ:j!;;‘r . |
1.2.4.1 Ev----‘ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein erforderliches bewertete g a2
resultierendes Schallddmmmaf der AuBenbauteile entsprechend der DIN 4109 (,Schallschutz 8 7
im Hochbau Anforderungen und Nachweise®, Ausg. 11/1989) von mind. R'w,res = 35 dB(A) ’,_5
1.2.5 Planungen. Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen einzuhalten und Fenster der Schallschutzklasse Il einzubauen. s .
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Burgermeister
(§9 (1) 20 und 25 BauGB)
ORCERRCRNS 5 ) ) 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
1.251 |5 i Umgrenzung von Fléchen zur Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

D oo0000oR hier: .Randeingriinung (vgl. Fests. 2.1.3.2)

Gemeinde Grdvenwiesbach,

Gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 3 HBO: Grundstiickseinfriedigungen

/ 1.2.5.2 Erhalt von Baumen (Einmessung: Vermessungsbiiro Déll und Partner, 28.04.2017) Als Einfriedungen sind Hecken sowie begriinte Holz- und MetallzAune zuléssig. . .
/' ' Die Bodenfreiheit von Zdunen muss mindestens 15 cm betragen Ot Gr avenwi eSb aCh
/ 1.2.6 Sonstige Planzeichen
/ Vorhabenbezogener Bebauungsplan
- 1.2.6.1 X s, Héhenpunkte/ Héhenlinien o . L
’ (Einmessung: Vermessungsbiiro D6l und Partner, 28.04.2017) 4 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Hinweise "Sen|orenpﬂegehe|m am
VO rhaben' u nd ErSCh“eBungSplan 1.2.6.2 Bezugspunkt OK,,,,/ Kanaldeckel 4.1 Bodendenkméler
BEST COUNTRY FOR OLD MEN il (Einmessung: Vermessungsbiro DIl und Partner, 28.04.2017) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich
Berdan, Godulla, Partnergesellschaft von Architekten mbH, 04/ 2017) 283 ’ | ‘ | I BéSChung (Elomeestng\Vennessungeolio Dol and Periner; 28.04.2017) anzuzeigen ( § e HDSChG)
1.2.6.4 30 BemafRung (m) 4.2 Verwertung von Niederschlagswasser
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
1.2.6.5 % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
(§ 9 (7) BauGB) Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).
Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.
4.3 Artenschutz
Baugebiet GRZ GFZ OK max (*) Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt grundsatzlich auch bei allen
MaRBnahmen der Planumsetzung. Durch Vorhabentrager und/oder Bauherr muss den
; Erfordernissen des Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Prufung der
st S el Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren;
*(vgl. 1.2.2.3) dies gilt auch fur Vorhaben nach § 55ff HBO).
Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von besonders und streng geschitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG) sind 4
insbesondere BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten fihren kénnen sowie Gehdlzrickschnitte und -rodungen sowie ,«.“,"
Beseitigung von Vegetation nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. - 30.09.) vorzu- p’ :g
nehmen (§ 39 BNatSchG). nae!
Sollen Baume mit potenziellen Baumhéohlen beseitig werden, so sind diese zuvor durch eine _,_..}“.
qualifizierte Person auf mdégliche Vorkommen von Brutvogeln oder Fledermdusen zu ",f‘., ,
Perspektive von Oben untersuchen. \ X
Stand 04.08.17 Wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétten sind im Verhaltnis 1:3 durch das Anbringen und A
die regelmaRige Pflege von Ersatzquartieren (z.B. Schwegler Fledermaus-Winterquartier 1 ,:;;\
WQ) zu kompensieren. 50

‘ T Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, d.h. sind Umsiedlungen von Ubersichtskarte 1 : 10.000
Individuen erforderlich, ist vorab eine Ausnahmepriifung nach § 45 (7) BNatSchG bzw. eine

Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Fachbehérde zu beantragen. Datengrundlage: Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation
SATZUNG 11/2017 Format (in cm) 97 x 60 | MaRstab 1:500

4.4 Nachbarrechtsgesetz

Auf die Grenzabsténde fir Bepflanzungen gemafl §§ 38 - 40 des Hess. Nachbarrechtsgesetz Art der Anderung Datum Bearbeiter /digit. Bearbeitung

(NachbarrechtsG) wird hingewiesen Vorentwurfskonzept 04 /2017 M.Rick / P. Adelhelm
4.5 Geovlies Ubernahme Vermessung (vermgro Dall u Partner) 05 / 2017

Bei allen AnpflanzungsmaBnahmen sollte auf die Verwendung von Geovlies verzichtet werden.

Geovlies verhindert den Austausch einer Vielzahl von biologischen Faktoren und ist daher aus S e kY e ey

natur- und artenschutzrechtlicher Sicht abzulehnen. Fassung zur Satzung 23.10.2017
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