Rechtsgrundlagen 32  Gem.§9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO ]

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert 3.2.1 Fur Einfriedungen zulassig sind Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung bis zu einer
durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818), Héhe von 1,50 m Uber dem gewachsenen Boden. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzu-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz halten; Mauer- und Betonsockel sind nur stralRenseitig zulassig.

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
e I-n e I n E r a V e n W I E S a E 0 r S e I r a v E n w I E S a E Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 3.2.2 Stutzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzuléssig; die Stiitzmauern sind durch vor-
Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), zuletzt geandert durch Gesetz vom gesetzte Trockenmauern zu verkleiden. Satz 1 findet keine Anwendung auf Natursteinmauemn und
Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 06.05.2005 (GVBIL.Il 85-61, 2005 Nr. 11 S. 305).

3.3 Gem. § 9(4) BauGB iV.m. § 81(1)4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen,
Schotter oder in wassergebundener Bauweise zu befestigen.

B e b a U L| n g S pl a n ' V 0 r d e m S e if e n H 34 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begriinungen

3.41 Gebaudeaulenseiten, bei denen der Fladchenanteil von Wandéffnungen kleinergleich 10 % betragt,

1 Zeichenerkldrung sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen.
11 Katasteramtliche Darstellungen 3.4.2 Grundsticksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit standortgerechten Laubge-
hélzen oder bewahrten Hochstammobstbaumen der Artenliste 1 und 2 zu bepflanzen. Der Bestand
111 . .| Flurgrenze und die nach Bauplanungsrecht auf dem Grundstiick anzupflanzenden Gehdlze kénnen zur Anrech-
nung gebracht werden. Es gelten: 1 Baum / 100 m?, ein Strauch /5 m2.
- . 11.2 FL. 14| Flurnummer
1 Wolfstoch ———
0 oc 113 Palygonpunkt
, ' 114 68 Flursticksnummer . ..
A \ 4 Nachrichtliche Ubernahmen
i ° . _ . .
o A . 18 Unter dem Wolfsloch 115 HT_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen . N . .
o o ) 4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
o °° ? ' der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gravenwiesbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
°. \ 2 12 LPlanzeichen geltenden Fassung erganzt.
° %, ' Weg .
1.2.1 Art der baulichen Nutzung 4.2 Gesetzliche Bestimmungen zu Brauchwassernutzung und Versickerung:
v A . .
v P \ 1.2.1.1 - Allgemeines Wohngebief § 42 (3) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es an-
< * . \ . fallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
R \ 122 Mafl der baulichen Nutzung hen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.
/ °
® * - 1221 Geschossflach hl
. \ \\ GFZ eschaossriachenza
é?"’ ‘et \ g?’ \\\ 1222 GRZ Grundflachenzahl
/66 ‘ ‘ A ' 12.23 Hahe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m dber Oberkante der das jeweilige 5 Hinwaise
4 ‘904 4 28 A 64 Grundstuck erschlielenden Verkehrsflache (Garagenzufahrt) gemessen in der —_—
) \ ! s Grundsticksmitte bei Einzelhausern, bei Doppelhausern auf der gemeinsamen . . .
% 4 . A . . 5.1 Hochtaunuskreis, Anregung Leitstelle Umwelt:
S, \ Grenze bzw. Brandwand, bei Reihenhdusern auf der wesflichen . .
s X° \ 29 Gebsud b Brand d Auf dem Baugrundsticken anfallender unbelasteter Bodenaushub soll auf dem Baugrundstuck ver-
17 . N 30 ebaudegrenze bzw. Brandwand: wendet werden
: 12.231 FH Firsthohe
/ ‘ . . 5.2 Regierungsprasidium Darmstadt, Bergaufsicht:
_ Lfd. Nr. B biet GRZ =
6 o 102 = " ' e 2. auweise, Baugrenzen, Baulinien er Planbereich wird von drei erloschenen Bergbauberechtigungen tberdeckt. Innerhalb einer die-
g J - X g ore Bauweise | FH max 123 Bauweise, Baug Baulini Der Planbereich wird von drei erloschenen Bergbauberechti berdeckt. Innerhalb einer di
;‘ 10 2 xe\°°“ R @ WA 03 0% ‘t ﬁ e ' ‘ ) o ser Bergbauberechtigungen fanden be_rgbauliche Arbeite_n statt. Der Umfang_ und die_ Lage dieser
c > \N°\ 4 ' ' ' 12.31 A//\ nur Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhauser zulassig Arbeiten kénnen auf Grund unvollstandiger Unterlagen bei der Bergbehdérde nicht bestimmt werden.
& < 2 e Y o o ° \ 05 m £0 Es wird deshalb empfohlen, auf Spuren alten Bergbaus zu achten; gegebenenfalls sind entspre-
o & 6 g & ..’;-,- LW g o °° @ W = L Aﬁ ' 1232 A Hausgruppen zulassig chende SicherheitsmalRnahmen zu treffen.
L 1] [ { ] o \
- =\ & ; 5 S . ©) WA 03 06 A 95 m 1233 s a| Baugrenze
103 104 ‘ '..':.':.1.'. \ Bei Konkurrenz van GRZ und oberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. N
Am w o - N 124 Verkehrsflachen
olfsloch . $ \ \
y ) 1.2.41 — | Straflenverkehrsflache
— - d b 63 —
3 2 D, AN 1242 Strallenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsfldachen besonderer
& 3 \ \ —| Zweckbestimmung Vermerke
o | 108 3 g ' ‘. 12421 Landwirtschaftlicher Weg 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
7 - \ 1204272 Eul durch die Gemeindevertretung am Q2 G52005 gefasst. Die ortslibliche Bekanntmachung-grfolgiesam
S HEVES A2 (52005 xRk

2 ‘ A ’ 12423

~ 106
y 3
D o | Offentliche Parkflache
e . !
ot ° A ,
109 2 \ wor & ° g \ 125 Flachen fur Versargungsanlagen, die Abfallentsargung und die Abwasserab-
] v s \ X 62 leitung Gravenwiesbach, denZd .24 2ec §
13 . 1 > 3 \ , 1251 — — — —| 20-kV-Freileitung der SUWAG mit einem insgesamt 18 m breitem Schutzstreifen
g 6 2 ’ ,' — | !nicht eingemessen| 2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach ¢ffe
! . - . . ﬂ_mm d Jrerwattung-in-derZeit-vom——— pia————— -
' 126 Grinflachen (affentlich) bzw. in der Burgerinformationsveranstaltung amZ® ). 20n& vorgestelit.

.' . ]
M ] o ‘ ! _ 1.2.6.1 Verkehrshegleitgrun
|
i 61 1262 Spielplatz
, pretp

o ° ‘ 1.2.7 Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft Gravenwiesbach, den&.x_"‘_z lec
v R ‘ 1.2.7.1 ——— | Graten mit Uferbereich
oY > . . 3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
S 2 ° ; 12.8 glahm;ngen. N;:lzungsregelunggn.t M?E[‘a“"‘en ”an dFlacI:\ler; fir TE“E'TEE sz:m 26 (b 2006 bisR (2006 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der P
2 g 2 ) chutz, zur ege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha gung erfolgte am/ (. 200E. _
. <
K o) \“\eé'? ° : 1.2.81 _|J'J'J'J' Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Bo-
\ %% e~ © o 4 H den. Natur und Landschaft;
N\~ X ! . TTTT
- ' ) . o
- 9 — . 1.2.8.1.1 Zwerkbestimmung Gehdlzsaum siehe 2.2.3 Gravenwiesbach, denly . o4 Leo7 /
® a 60 .
-.. 2 . t ‘ 12812 E’ Zweckbestimmung Extensivgrinland siehe 2.2.4
86 A 3 3 : . ’
3 80 3 o . . 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO:
1 A S - Q 5 . 12813 El Zweckbestimmung Feuchtstaudenflur siehe 2.2.5 nentwurf wurde amA2 (F1.2006als Satzung beschiossen. ,
= —
'},_°. = o ig ‘ Im Seifen 1282 @ Anpflanzung von groflkronigen Laubbaumen gemall 2.3.1
’ c\ % A S ]
, R % 1283 C:;) Anpflanzung von Laubstrauchern gemall 2.3.2
7 Wiesbachschule ";: ° Grs iesbach den-l'\’ P
i 87 ' \ z — & 1284 ‘ Erhalt von Laubbdumen Lk =
i 5 F : 2 39
z ° 2 ‘ . i
5 1283 e Erhalt von Laubstrauchern 5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am~>_.¢".
Q -
= ] 3| 85 |3 | 1285 %% %%, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ge- Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
36 ° ol mafl 2.3
(2]

1286 Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von B3umen und Strauchern
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8 195 oI 129 Sonstige Planzeichen
L 1 ° - . . . . .
126 127 3 ; 1291 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
128 . - f | Nut
"R ' Tl - ) e
D o ’ Erich-Kastner-StraBe - . L .
D : ) . ; T » o ° = I 1292 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L o . : °* :I, . 1293 seseesses | Uferschutzstreifen im Abstand von 10 m zur Baschungsoberkante
R- ol p
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';1 3 12 130 Lw 1y S H° 2 Textliche Festsetzungen
.- °| — o
4 L e 118 117 G . 1 e . : :
1 19 6 116 114 e o J 2 o 2.1 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.
76 116 ' N ° °m
= 1 . . .
b 5 I, by o i | L ! o 42 2.2 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
) 9/ o/ : ' ° § 9(1)20 BauGB:
[
76 15 0 BN 35 N S o ° © :
74 77 % : 3 ° ° ° - 2.21 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind
20 4 g %15 7 L 1I°TT ' 7’ mit Rasenkammersteinen, breitfugigem Pflaster oder in wassergebundener Bauweise zu befestigen.
]
78 . > y :
I A 9. N ~ ' 2.2.2 Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
' of: 0 : ; .
T ) . l : e | | ) III i tur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzul&ssig.
: |75 p ' : ,
79 B : ° ' ! | I ‘l ' oL’ * MmN ' L8 2.2.3 Gehodlzsaum: Die Gehélze sind zu erhalten und ggf. durch standortgerechte Neupflanzungen zu
52 51 : % | | I O I y _ ersetzen. Das Anpflanzen nicht einheimischer Arten und Koniferen ist unzulassig. Die Unterkultur ist
o AR ! e I 57 Jp— = als Krautflur zu entwickeln und durch sporadische Mahd im Winter zu erhalten.
- e, @ —
80 o ° » . —
50 81 ' - 2.24 Zweischlriges Extensivgrinland: Die Flachen sind Ende Mai und Mitte September zu mahen, das
. 82 8 An der . - - Schnittgut ist nach seiner Trocknung abzufahren. Dlingung ist unzuldssig. Ersatzweise zuldssig ist
T : . . ~ : : -—_— y — — ’ J— die Beweidung mit Schafen. Die Beweidung mit Pferden oder Rindern ist unzulassig. Im Falle der
v . 84 \ --_ : L - - Beweidung sind Obstbdume durch geeignete Mallnahmen vor Verbiss zu schitzen.
% Gravelick : . : _ — : e - Je angefangene 200 m? ist ein Hochstamm-Obstbaum regional bewahrter Sorten (Apfel, Birne) an- ]
~ ~ _,—_ - R o - 4 zupflanzen und fachgerecht zu erziehen. Samtliche Obstbdume sind auf Dauer fachgerecht zu pfle-
>~ - _— ' = gen, Abgange sind zu ersetzen.
S~ ~ 85 87 % - - 9 -~ Auf den in der Plankarte markierten Flachenanteilen sind unter Verwendung von Stréduchern der Ar-
S - 1 N — 31 W tenliste 2. geschlossene Gebische zu pflanzen und zu erhalten.
=~ ~ ' - - —_—- ™ ®0 55
" ~ 74 : - - S == - ' 2.2.5 Feuchtstaudenflur: Die Flache ist sporadisch im Winterjahr unter Abfuhr des Schnittguts zu mahen
RN ~ S - 91 - 92 und von Gehdélzaufwuchs freizuhalten.
~ ~ L5 ~ ~ —— - _ -— l
pse ' >~ ~N - L —="" —_— > . 2.3 Anpflanzung von B&dumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB: Ubersichtskarte (MaRstab 1: 25.000)
- WSS ——— 2 )
S - A - ' ' 2.3.1  Anpflanzung von groRRkronigen Laubbaumen der folgenden Arten:
~ -— - )
~ < - ' ' Artenliste 1: (Pflanzqualitat mind. Sol./H., 3xv., 14-16 bzw. Hei., 2xv., 150-200)
~~— — - : _ —_——
' Alnus glutinosa* - Schwarzerle Quercus petraea - Traubeneiche
) & Aesculus spec.” - Kastanie Tilia cordata - Winterlinde
86 > Acer campastre - Feldahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
93 Acer platanoides - Spitzahorn Salix fragilis* - Bruchweide
R 9k 95 Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aria® - Mehlbeere
' Betula pendula - Hangbirke Sorbus aucuparia - Eberesche
43 . Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus domestica - Speierling
L1 y // N A Crategus. spec.* - Weildorn (Hochstamm)
L2 7 I Vor dem Steinchen Fagus sylvatica - Rotbuche Obstbaume (H., v. 8-10)
88 v/, . Juglas regia - Walnuss Prunus avium - Kultkirsche
3L, _ 46 1 ' / Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
: g %0 "1~8s Prunus div. spec.” - Kirsche, Pflaume Pyrus communis - Birne
) Quercus robur - Stieleiche

96 )* nicht fir MaRnahmen nach 1.2.7 4.

hd

32 35 , ‘
3 3
! y ' Bei Anpflanzungen auBerhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baum-

107 j : >
& 39 e wes / scheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.
% / -
1% 35 47 ) . 2.3.2 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern:
< ’
% 35 40 , ) Artenliste 2: (Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150)
&% L ' ’ '
35 /, 35 ,’ ) 7 Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus padus - Traubenkirsche
5 3/’ /55 2 ) / . Corylus avellana - Hasel Ribes div. spec.” - Beerenstraucher
22 P VAT /’ . L7 Crataegus monogyna/ - Weilkdorn Rosa canina agg. - Hundsrose
, L7 laevigata Rosa div. spec.* - Wild- u. Strauchrose
) / , Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
12 ,/ ) L7 Malus sylvestris - Wildapfel Salix caprea - Salweide
13 2 36 37 . . , L7 Pyrus pyraster - Wildbirne Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
/ \ ’
. ' I’ ' L )* nicht fur MaRnahmen nach 1.2.7 4.
/ L 97 ’ ’
' ) ' : 3 L0 Anpflanzung mind. 10 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je
' ' ’ ' L ' ’ 6 - 8 Exemplaren.
i | ) Verrohrung ¢ / ' ! /
s, geplant P S ar Jr { -
~ // 4 Das vordere L7
! 4 .
, . 4 . - =
Q ' / ' ./ 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
38 / .
N /
/& Steinchen 3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO
/
) // 3.1.1 Dachneigun
b, A gung
sf/*,‘ / / . e . .. o v /4
G:f/‘ y 4 4 Die zulassige Dachneigung betragt max. 45°. /
606 ) / ) L7 . Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
106 99 , 3.1.2 Dacheindeckung 4 Stamd 02.06.2005
.’ / / . C e ane o
P Solaranlagen sind zulassig. Glasierte und reflektierende Materialien sind unzulassig. / 4 Gemeinde Gravenwiesbach, Ortsteil Gravenwiesbach 24.10.2005
Y L7 Bebauunasplan 01.11.2005
’ e 3.1.3 Dachaufbauten 9P 15.03.2006
7 “Vor dem Seifen" T
107 R . .. . . . .
3 ' Gauben missen einen Mindestabstand von 1,5 m zur Giebelwand aufweisen. barbeitet Fisch
droeirer: Ischer
Satzung CAD: Roefling / Beil
Weg
/ Malstab: 1:1.000
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