Gemeinde Gravenwiesbach, Ortsteil Gravenwiesbach

Bebauungsplan "Vor dem Seifen”

1. Anderung
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Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstiicksftache gilt die engere Festsetzung
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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Pianzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) id.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180).

1 Zeichenerklarung

b % Katasteramtliche Darstellungen

111 ey —| Flurgrenze

11.2 Fl. 14| Flurnummer

113 —©——| Polygonpunkt

114 " Flursticksnummer

115 ‘T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

12 Planzeichen

121 Art der baulichen Nufzung

1211 - Mischgebiet

15 Mall der baulichen Nutzung

1221 GFZ Geschossflachenzahl

1222 GRZ Grundflachenzahl

1223 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m uber Oberkanfte der das
jeweilige Grundstick erschlielenden Verkehrsflache (Garagenzufahrt)
gemessen in der Grundstucksmitte des zu erschliefenden Grundstickes

1.2.2.31 FH oy Firsthohe

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.3.% - of fene Bauweise

1232 Baugrenze

12.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff

Anpflanzung von Laubbaumen

1.2.4.1 @

1.25 Sonstige Planzeichen

1.25.1 --] Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes

2 Textliche Festsetzungen

2.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

2.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: Vergniigungsstéatten sind
unzulassig.

2.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hoffldchen i.S.
von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder Pflaster
zu befestigen.

24 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Anpflanzung von groRRkronigen Laubbdumen der folgenden
Arten:

Artenliste 1: (Pflanzqualitét mind. Sol./H., 3xv., 14-16 bzw. Hei., 2xv., 150-200)

Alnus glutinosa - Schwarzerle Quercus petraea - Traubeneiche
Aesculus spec - Kastanie Tilia cordata -Winterlinde
Acer campastre - Feldahorn Tilia platyphylios - Sommerlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Salix fragilis* - Bruchweide
Acer pseudoplatanus - Bergahom Sorbus aria* - Mehlbeere
Betula pendula - Hangebirke Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus domestica - Speierling
Crategus. spec* - Weifidorn (Hochstamm)

Fagus sylvatica - Ratbuche

Juglas regla - Walnuss Obstbaume (H.. v. 8-10)

Prunus avium - Vogelhirsche Prunus avium - Kultkirsche
Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume Malus domestica - Apfel
Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis -Bime

Bei Anpflanzungen aullerhalb gréRerer Griinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baum-
scheibe > 6 gm je Baum vorzusehen.
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3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

3.1.1 Zulassig sind ausschlielich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahigeflecht, Stabgitter
oder Streckmetall bis zu einer Héhe von max. 1,50 m Gber Geldndeoberkante. Ein Min-
destbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten: Mauer- und Betonsockel sind nur strallen-
seitig zulassig.

352 Stitzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichibeton sind unzuldssig, Stitzmauern sind durch
vorgesetzte Trockenmauem zu verkleiden. Satz 1 findet keine Anwendung auf Naturstein-
mauern und Gabionenwande.

3.2 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Rasen-
kammersteinen, Schotter oder wassergebundener Bauweise zu befestigen.

3.3 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

3.31 Gebaudeauenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen kleinergleich 10 %
betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen (zur Artenauswahl s.u.) zu begriinen.

3.3.2 Mind. 30 % der Grundstlicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
pflanzenden Laubbdume und -striucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
gelten 1 Baum 25 m? ein Strauch 1 m? (zur Artenauswahl s.u.).

333 Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1 (Baume): .
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn | Tilia platyphylios - Sommeiinde
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Caipinus betulus - Hainbuche |
Fagus sylvatica - Buche | Juglans regia -Walnuy
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
Quercus petraea - Traubeneiche | Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche | Sorbus domestica L - Speierling
Artenliste 2 (Straucher):
Carmpinus betulus - Hainbuche | Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Comus sanguinea - Roter Hartriegel | Prunus spinosa - Schwarzdorn
Corylus avellana - Hasel | Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weidorn
Crataegus laevigata
Artenliste 3 (Kletterpflanzen):
Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geiflblatt
Clematis montana - Polygonum aubertii - Klefterknéterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blawregen, Glyzine
Lonicera periclymenum - Wald-Geifblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

4 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

4.1 Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Gravenwiesbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
lung geltenden Fassung erganzt.

42 Gemal § 20 HDSchG: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fiir Denkmalpfiege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

4.3 Gem. § 37 Abs._ 4 des Hess. Wassergesetz, GVBI. | vom 23.12 2010, Seite 548, gilt (Aus-
zug): Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es an-
falit, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

rfahrensv rke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasstam 19.06.2012

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-

macht am 23.06.2012

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich bekannigemacht

am 23.06.2012

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.07.2012

bis einschlie3lich 03.08.2012

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4

BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am
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Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung (bereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit mal gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Grévenwiesbam,den&_ﬂ_a_ Loat

Birgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am: /5 09 2012

Gravenwiesbach, den 04 A 1212

Burgermeister

Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
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