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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

In der Gemeinde Gréavenwiesbach ist im Ortsteil Hundstadt im Bereich der bestehenden Gemeinbedarfs-
einrichtungen stdlich der Ortslage ein Anbau an das Feuerwehrgeratehaus vorgesehen. Da hierdurch die
bisherige Flache des Kindergarten-Spielplatzes in Anspruch genommen wird, soll dieser auf eine bislang
als Pferdekoppel genutzte Freifi&che im Stiden des Plangebietes verlagert werden. Da es sich hierbei um
die Uberplanung von Flachen im AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB handelt, bedarf es zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der geplanten Maflnahmen nach Abstim-
mung mit der Unteren Bauaufsichtsbehérde und der Unteren Naturschutzbehérde des Hochtaunuskrei-
ses der Aufstellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren mit Durchfihrung einer Um-
weltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von Flachen
fur den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr, Dorfge-
meinschaftshaus und Kindergarten" und einer privaten Grinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,,Klndersplelplatz“ Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
werden fur die Flachen fur den Gemeinbedarf zudem Festsetzungen zum MaR der baullchen Nutzung
sowie zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen.

Lage des Plangebletes und raumllcher Geltungsberelch des Bebauungsplanes

Abbildung genordet, ohne MaRstab

Nachfolgender Ausschnitt des Freiflachenplanes verdeutlicht den aktuellen Stand der Planung im Zu-
sammenhang mit dem vorgesehenen Anbau an das bestehende Feuewvehrgeratehaus in Verbindung mit
der entsprechenden Verlagerung des Kindergarten-Spielplatzes. Im Zuge des geplanten Anbaus erfolgt
zudem ein Ruckbau des bestehenden Gerateschuppens sowie der bisherigen Stutzwand in Richtung des
Festplatzes. Das Dorfgemeinschaftshaus mit Kindergarten und das bestehende Feuerwehrgeratehaus
bleiben unverandert erhalten; die ErschlieRung bleibt ebenfalls unverandert.
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Freiflachenplan
Slutzw-m;
Ableuch
Fesiplaz
asphaltiert
Quelle: Alexander Ehrenspebk Architekten, 35463 Fernwald Ausschnitt genordet, ohne MaRstab

1.2  Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Flurstucke 27/3 teilweise und 32 teilweise und wird im Norden durch den Berei

Hundstadt, Flur 45, die
ch des Festplatzes, im

Osten durch die bestehende Zuwegung und im Suden durch die Stralenparzelle des Weilerweges
(Kreisstrale K 761) begrenzt. Im Westen schlieBt auf der verbleibenden Teilflache des Flurstiickes 27/3

Grunland an das Plangebiet an.

Bereich des Plangebietes

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden
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Der réaumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,5 ha (4.800 m?). Hiervon entfal-
len auf die Flachen fir den Gemeinbedarf rd. 0,3 ha (3.088 m?) und auf die private Grlinflache rd. 0,2 ha
(1.712 m?). Der Bereich des Plangebietes wird mit Ausnahme der fur die Verlagerung des Kindergarten-
Spielplatzes vorgesehenen intensiv genutzten Griinlandflachen bereits als Standort fiir das Dorfgemein-
schaftshaus, das Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Hundstadt sowie fir den Kindergarten
genutzt. Im Nordwesten grenzt zudem der Bereich des Festplatzes unmittelbar an das Plangebiet.

1.3  Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan fiir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden flr das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst. Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan
Siidhessen / Regionaler Flichennutzungsplan 2010 als Grinfliche mit der Zweckbestimmung Fest-
platz und im stdlichen Bereich teilweise als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft sowie als Okologisch
bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Der Bereich der bestehenden Zuwegung im Norden wird
zudem durch die Festlegung als Vorbehaltsgebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz tangiert, wahrend
der gesamte Bereich des Plangebietes schlieRlich durch die Festlegung als Vorbehaltsgebiet fiir beson-
dere Klimafunktionen Uberlagert wird. V

. Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

s

X
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|Ausschnitte genordet, ohne MaRstab

Aufgrund des Planziels und der angestrebten im Wesentlichen bestandsorientierten Uberplanung inner-
halb des raumlich begrenzten Plangebietes sowie der maRstabsbedingten Abweichungen wird davon
ausgegangen, dass die Planung noch als gemé&R § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung an-
gepasst gelten kann. Da Bebauungspléne gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, stehen jedoch die Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplans der vorliegen-
den Planung zunachst entgegen.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 05/2018
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Seitens des Regierungspréasidiums Darmstadt, Raumordnung und Landesplanung, wird in der Stellung-
nahme vom 03.11.2017 diesbeziglich ausgefiihrt, dass gegen die geplante Festsetzung einer Flache fur
den Gemeinbedarf innerhalb der im Regionalplan Studhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
dargestellten Grunflache aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken bestehen. Die durch die Erwei-
terungsmaBnahme erforderliche Verlagerung des Spielplatzes auf die stidwestlich angrenzende Flache
kann aus regionalplanerischer Sicht ebenfalls akzeptiert werden, wahrend die Beanspruchung des Vor-
ranggebieteé fur Natur und Landschaft in einer GréRenordnung von rd. 0,2 ha fiir einen Kinderspielplatz
ohne grofere bauliche Anlagen keine raumbedeutsame MaRnahme darstellt.

Seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain wird in der Stellungnahme vom 16.10.2017 ausge-
fuhrt, dass die Grundzige des Regionalen Flachennutzungsplanes aufgrund der geringen Flachengrofen
als nicht betroffen angesehen werden und der Bebauungsplan somit als an die Entwicklungsziele ange-
passt gelten werden kann. Eine Anpassung der Darstellungen an die Festsetzungen im Bebauungsplan
kann gegebenenfalls zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen einer Fortschreibung des Regionalplanes
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 erfolgen.

1.4 Sonstige iibergeordnete Planungen

Der Landschaftsplan des ehemaligen Umlandverbandes Frankfurt (UVF) und die darin formulierten
Ziele stellen den Bereich des Plangebietes u.a. als Vorschlagsflache fir Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men mit dem Entwicklungsziel einer mesophilen Frischwiese bzw. Frischweide dar. Die Darstellungen
werden in der Umweltprifung beriicksichtigt. Hingegen wird von der Festsetzung von Ausgleichsflachen
im Bereich, der fur die Verlagerung des bisherigen Kindergartenspielplatzes vorgesehen ist, abgesehen.
Vielmehr sollen auf Teilflachen des Flurstiickes 27/3 durch die Festsetzung von privaten Griinflachen die
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fir die Errichtung und Nutzung des Kinderspielplatzes geschaffen
werden, ohne dass hierdurch die Zulassigkeit dariiber hinausgehender baulicher Anlagen begriindet wird.

. SchiieBlich stellt die Darstellung des Landschaftsplanes letztlich nur eine Vorschiagsflache dar, die je-

doch nunmehr der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde Gravenwiesbach gegentiber zu stellen ist,
die darauf abzielt, bereits fur Gemeinbedarfszwecke genutzten Flachen und bauliche Anlagen im raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang bedarfsgerecht zu erganzen.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem Ziel
geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu stérken. Insofern ist der Vorrang der
Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als Ziel der Bau-
leitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergénzenden Vorschrif-
ten zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 be-
stimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandiung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen be-
grundet werden soll; dabei sollen Ermittiungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde ge-
legt werden, zu denen insbesondere Brachfiachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachver-
dichtungsméglichkeiten zahlen kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den
Begrundungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemuihungen unternommen haben,

-vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersu-

chen und auszuschopfen. Vorliegend handelt es sich jedoch im Wesentlichen um eine bestandsorientier-
te Uberplanung bereits vorhandener Gemeinbedarfsnutzungen. Die stadtebauliche Zielsetzung der Ge-
meinde Gravenwiesbach zielt insofern darauf ab, bereits fir Gemeinbedarfszwecke genutzten Flachen
und bauliche Anlagen im raumlichen und funktionalen Zusammenhang bedarfsgereoht Zu erganzen.

Planungsblro Holger Fischer, 35440 Linden 05/2018
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Hierbei ist insbesondere von Bedeutung, dass der geplante Kinderspielplatz im Plangebiet dem Kinder-
garten als privater Spielplatz zugeordnet wird und damit der Offentlichkeit nicht zur Verfigung steht. Der
Standort ist daher im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zum Kindergarten vorzusehen, der auf

- der bisherigen Freiflache im Plangebiet gegeben ist. Zudem weisen die fir die geplante Verlagerung des
Kindergarten-Spielplatzes vorgesehenen Flachen fur die Landwirtschaft nur eine untergeordnete Bedeu-
tung auf, sodass auf eine weitergehende Begrindung der Planung an dieser Stelle verzichtet werden
kann. Seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum, wird in der
Stellungnahme vom 10.11.2017 aus Sicht der ffentlichen Belange der Landwirtschaft zwar auf den Ent-
zug von landwirtschaftlicher Flache im Zuge der weiteren Planung hingewiesen. Da die Flache jedoch
schon seit vielen Jahren keiner erwerbsmaBigen landwirtschaftlichen Nutzung mehr unterliegt und das
Vorhaben im &ffentlichen Interesse steht, wurden die Belange der Landwirtschaft im vorliegenden Fall
gegenuber der Planung zuriickgestelit: Die Belange des Bodenschutzes werden dariiber hinaus im Rah-
men der Umweltpriifung behandelt und im Umweltbericht dargelegt.

2  Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohi der Aligemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die naturlichen Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukuilturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfuhrung dieser
Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfiih-
rung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlguterten zeichnerischen und textlichen Féstsetzungen in
den Bebauungsplan ,Gemeinbedarfszentrum Hundstadt" aufgenommen worden.

2.1 Flédchen fiir den Gemeinbedarf

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes werden Flachen fur den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. §
BauGB mit der Zweckbestimmung Feuerwehr, Dorfgemeinschaftshaus, Kindergarten fesigesetzt,
Innerhalb von Flachen fur den Gemeinbedarf sind regelmaRig nur Nutzungen zulassig, die der Wahr-
nehmung 6ffentlicher Aufgaben dienen und hinter die privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zu-
ricktritt. Allein die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen eréffnet jedoch die Ansiediung unterschied-
lichster Nutzungen und wiirde so dem Grundsatz der Planbestimmtheit zuwider laufen. Folglich ist die
Zuweisung einer hinreichend bestimmten Zweckbestimmung erforderlich. Abgesehen von der Wahrung
des Planbestimmtheitsgrundsatzes sollten die planerischen Vorgaben zuriickhaltend gefasst werden, um
Details der Ausgestaltung der konkreten Nutzungsanforderung und besonderen Anforderungen der Um-
gebung sowie an die konkrete Vorhabensplandng anpassen zu kénnen,

'Die Flachen fur den Gemeinbedarf gehéren begrifflich nicht zu den Baugebieten und sind damit von der
Ermachtigung des § 1 Abs. 3 BauNVO nicht erfasst; die entsprechenden Vorschriften der Baunutzungs-
verordnung finden daher auf sie grundsatzlich keine Anwendung. Aufer der erforderlichen Festsetzung
der konkreten Zweckbestimmung durch Planzeichen gibt es somit fur die Flachen fur Gemeinbedarf keine
unmittelbar guitigen Vorschriften zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie uber die Bauweise und die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen. Gleichwoh! kénnen, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern, ein-
zelne Festsetzungen beschriebener Art getroffen werden.

Planungsbiirc Holger Fischer, 35440 Linden 05/2018
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Vor diesem Hintergrund setzt der vorliegende Bebauungsplan zur Klarstellung fest, dass die Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr, Dorfgemeinschaftshaus und Kindergarten" der
Unterbringung des Feuerwehrgeratehauses, des Dorfgemeinschaftshauses und des Kindergartens sowie
der sonstigen mit den jeweiligen Nutzungszwecken verbundenen baulichen Anlagen und. Nutzungen
dient. DarUber hinaus wird die Erforderlichkeit weitergehender Festsetzungen vorliegend nur das MaR der
baulichen Nutzung betreffend und insofern fur die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zah! der
maximal zulassigen Vollgeschosse sowie aufgrund der straenrechtlichen Anforderungen aus der Lage
angrenzend an die Kreisstrale auch fur die Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch
Baugrenzen gesehen. k

2.2  Private Griinflichen

Der Bebauungsplan setzt im stdlichen Bereich des Plangebietes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauNVO eine
private Grinflache mit der Zweckbestimmung »Kinderspielplatz" fest. Zur Klarstellung wird textlich be-
stimmt, dass innerhalb der privaten Grinflache Spielgerate sowie zweckgebundene bauliche Anlagen
und Nutzungen zuléssig sind. Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass entlang des Weilerweges (Kreisstra-
e K 761) die Errichtung eines begriinten Erdwalles mit einer Breite von maximal 6,0 m zulassig ist. Der
Erdwall soll aus Griinden der Sicherheit als Schutzanlage errichtet werden, um Gefahrdungen im Zu-
sammenhang mit dem angrenzenden Verkehr auf der Kreisstrale K 761 ausschlieRen zu kénnen.

Innerhalb der privaten Grunflache sind zudem mindestens vier einheimische, standortgerechte und groR-
kronige Laubb&ume anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Sofern der vorhandene Geholzbestand ent-
fernt wird, ist zudem randlich eine mindestens 250 m? groRRe geschlossene Anpflanzung mit einheimi-
schen standortgerechten Laubstrauchern und -b&umen anzulegen. Mit den grinordnerischen Festset-
zungen wird den artenschutzrechtlichen Anforderungen Rechnung getragen und zudem im raumlichen
Zusammenhang ein Ersatz firr die im Zuge der geplanten Errichtung eines Erdwalls entfallenden Laubge-
hélze geschaffen.

2.3 MaRB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemalk § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Gréfie der Grundfiachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Voligeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Maf der baulichen Nutzung werden fur die Flachen fur den Gemeinbedarf die Grundflachenzah! und die
Zah! der zulassigen Voligeschosse festgesetzt.

Grundfidchenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.5.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstlickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt fur die Flachen fur den Ge-
meinbedarf eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest. Die Festsetzung erfolgt bestandsorientiert und
ermdglicht auch kinftig eine zweckentsprechende Bebauung und Nutzung sowie die Umsetzung der
geplanten baulichen MaRnahmen. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache
die Grundflachen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 05/2018
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Zahl der Vbllgeschosse
Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunachst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (iber die
Geldndeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohirdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsriume nicht méglich sind, sind keine Geschosse. Voligeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
AuBlenwand des Gebégudes zuriickgeselztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachfiéche ist ein Voligeschoss, wenn es diese Héhe (iber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundfidche des darunter liegenden Geschosses hat. Die Héhe der Geschosse wird von Oberkante
Rohfuboden bis Oberkante Rohfullboden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachfiichen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten iiber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Gebéude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachfidche.

Der Bebauungsplan begrenzt fir die Fiachen fir den Gemeinbedarf die maximale Zahl der Vollgeschosse
bestandsorientiert auf ein MaR von Z = II, sodass nach Mafigabe der getroffenen Festsetzungen zur H6-
henentwickiung auch kiinftig eine zweigeschossige Bebauung zuztglich eventueller Geschosse, die nicht
die Vollgeschossdefinition der HBO erfiillen, zulassig ist. '

2.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Bauweise i.S.d. § 22 BauNVO wird nicht festgesetzt und ergibt sich abschlieRend aus der tberbau-
baren Grundstticksfléche in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung
(HBO). Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber die hin-
aus mit den Hauptgeb&uden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundfiachen-
zahl und Uberbaubarer Grundstucksfidche gilt die jeweils engere Festsetzung. Ferner wird auf die Rege-
lung des § 23 Abs. 5 BauNVO hingewiesen, nach der auf den nicht tUiberbaubaren Grundsticksflachen
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO zugelassen werden kénnen. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.
Hierbei sind jedoch die einschlagigen stralenrechtlichen Vorgaben und Anforderungen insbesondere im
Zusammenhang mit der Bauverbotszone entlang der KreisstraRe zu beachten.

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und 3 HBO sind bauord-
* nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan ,Gemeinbedarfszentrum Hundstadt* auf-
genommen worden. Gegenstand sind Einfriedungen sowie die Gestaltung der Grundstuicksfreiflachen.

3.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse sowie vorliegend aus Grinden der Sicherheit zum Schutz der Kindergartenkinder erforderlich.
Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begﬁ'mden. Solche das Strallen-
und das Landschaftsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlieflich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtge-
flecht, Stabgitter oder Streckmetall, bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m Uber der Gelandeoberkante
sowie heimische Laubhecken zuldssig sind; ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.
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3.2 Grundstiicksfreifiichen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mindestens 10 % der
Grundstucksflachen unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubgehoizen gartnerisch
oder als naturliche Griinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Der Bestand kann hierbei
angerechnet werden. Durch die Festsetzung kann eine Mindestdurchgrinung im Plangebiet gewéhrleistet
werden, auch wenn insbesondere durch die weitgehend versiegelten Hofflachen bereits im Bestand ein
hohes MaR an Versiegelung vorhanden ist.

4  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich siidlich abgesetzt von der geschlossenen Ortslage des Oristeils Hundstadt.
Die auBere ErschlieBung ist bereits Bestand und erfolgt Giber die Zuwegung in Richtung des Festplatzes
ausgehend von der Stralle Weilerweg (Kreisstrafe K 761), von wo aus (iber die umliegenden Verkehrs-
wege auch eine Uberortliche Anbindung besteht. Das Plangebiet ist fiir FuRganger und Radfahrer sowie
Uber die nachstgelegene Bushaltestelle mit dem offentlichen Personennahverkehr grundséatzlich erreich-
bar. Die ErschlieRung bleibt im Zuge der Planung unverandert.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich aufgrund der unmittelbar an die Kreisstrale K 761 angren-
zenden Lage innerhalb der Bauverbotszone i.S.d. § 23 Abs. 1 Hessisches Strallengesetz (HStrG) sowie
der Baubeschrénkungszone i.S.d. § 23 Abs. 2 HStrG. Generell gilt, dass auRerhalb der zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der Landesstrafen und
Kreisstrallen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten Fahrbahn sowie bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an LandesstraRen und
KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden dirfen. Dies
gilt far Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Die Bauverbotszone bezieht
sich auf den bestehenden StraRenrand; der Verlauf wurde bereits nachrichtlich in die Planzeichnung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

s

5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1  Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grundung zum Bauleitplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpri-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Zudem sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen gemaR § 1a BauGB die Belange von Natur und Land-
schaft zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Im Zuge der Bauleitplanung wurde daher ein Um-
weltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet
wird. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die emgegangenen Anre-
gungen und Hinweise sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwégung zu berticksichtigen. Der
Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan liegt der
Begrlindung als Anlage bei, auf die dortigen Ausfilhrungen wird entsprechend verwiesen.
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5.2 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind gleicher-
mafien in der bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbe-
reitete Eingriffe in Natur und Landschaft nur zuldssig, wenn diese durch geeignete Mafinahmen entspre-
chend kompensiert werden kénnen. Die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzli-
chen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, wurden in den Umweltbe-
richt integriert; auf die dortigen Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt durch eine Zuordnung von entsprechenden Okopunkten der Okokon-
tomafinahme Nr. 6 (Gemarkung Naunstadt, Flur 3, Flurstiick 102/1) aus dem Okokonto der Gemeinde
Gravenwiesbach. Das Ziel auf den von der OkokontomaRRnahme umfassten Flachen ist die Umwandlung
eines Fichtenwaldes in einen naturnahen Waldrand.

5.3 Artenschutzrechtliche Priifung und Vorgaben

Die Durchfuhrung faunistischer Untersuchungen erfolgte auf der Grundlage des ,Leitfadens fur die arten-
schutzrechtliche Prufung in Hessen" bezogen auf das mdgliche Vorkommen von planungsrelevanten
Vogel- und Fledermausarten in Form einer Potenzialabschatzung. Die Ergebnisse werden in einem ei-
gensténdigeﬁ Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutz-
fachliche Bewertung der Ergebnisse, eine Erérterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendi-
gen MaBnahmen sowie eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthélt. Aus der Analyse
sind als artenschutzrechtlich relevante Tierarten die Vogelarten Feldsperling, Girlitz, Goldammer,
Haussperling, Klappergrasmiicke, Mauersegler, Neuntéter, Stieglitz und Wacholderdrossel, die Zwergfle-
dermaus sowie die Haselmaus hervorgegangen. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen kann jedoch bei Berticksichtigung von Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen ausge-
schlossen werden. Entsprechende Regelungen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich sowie zur Beriick-
sichtigung artenschutzrechtlicher Vorgaben wurden als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Im Hinblick auf die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen wird
im Einzelnen auf den als Anlage beigefiigten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie auf die entspre-
chenden Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen. Dariber hinaus wird auf die einschlagigen Vor-
schriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen.
Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und
streng geschlitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten fiihren
kénnen, auflerhalb der Brutzeit durchzufithren,

b) Bestandsgebiude vor Durchfilhrung von Bau- oder Anderungsmafinahmen daraufhin zu kontrollieren, ob ge-
schilizte Tierarten anwesend sind,

¢)  Gehdlzriickschnitte und -rodungen aufierhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufithren,

d) Baumhéhlen und Gebaude auRerhaib der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbei-
ten auf Uiberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wardigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfzllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurfti-
ge Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der
Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Fléachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Dorfgemeinschaftshaus, Kindergarten und Feuerwehr" sowie einer privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® kann im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Verkehrsfla-
chen, Freiflachen und sonstigen Nutzungen dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
“entsprochen werden. Dariiber hinaus handelt es sich vorliegend um einen Standort abgesetzt von der
geschlossenen Orislage, der insofern zu den nééhstgelegenen schutzbedirftigen (Wohn-)Nutzungen
einen entsprechenden raumlichen Abstand wahrt. Schliellich sind Gerauschentwicklungen im Zuge der
Nutzung des Feuerwehrstandortes vor dem Hintergrund zu sehen, dass z.B. der Einsatz des Martins-
horns eminenter Bestandteil der Gefahrenabwehr ist, die wiederum der 6ffentlichen Sicherheit und Ord-
nung dient. Stérfalibetriebe i.S.d. der sog. Seveso-IlI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes
nicht bekannt. '

7 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung |

Gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Méglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Ver-
tragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzu-
stellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | 8.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geéndert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Rege-
lungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwie-
sen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach
§ 3 Abs. 1 Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Gebauden,
die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die an-
teilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist
zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimm-
ter Standard an Maflnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten ist.
Insofern wird es fir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.
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8 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfliihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Einzelheiten werden im
Rahmen der weiteren Vorhabensplanung sowie im Zuge der Bauantragstellung festgelegt.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist bereits Bestand und erfolgt durch Anschluss an das
bestehende Versorgungsnetz Die ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser ist bereits Bestand
und erfolgt durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz. Daruber hinaus wird hinsichtlich der
Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die nachfolgenden bundes- und landesrechthchen
Regelungen verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen unmittelbar geltendes Recht dar,
wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Volizug Abstand genommen werden darf.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewiisser

Innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine 6berirdischen
Gewasser.

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versie-
gelung infolge einer entsprechenden Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fur eine bauliche Nutzung begrlindet einen Eingriff in
die natlrlichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Spelcherfahlgkent sowie Filter- und Pufferfunktio-
nen beeintrachtigt werden kénnen.
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Diesbezuglich wird auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den im
Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen:

Die nicht berbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zuléssige Verwendung bendtigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht (iberbauten Fléchen treffen.

9 Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum derzeitigen Zeitpunkt
nicht bekannt. Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wies-
baden, wird in der Stellungnahme vom 03.11.2017 aus Sicht des Bodenschutzes jedoch darauf hinge-
wiesen, dass eine Uberpriufung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) einen Datenbankein-
trag unmittelbar westlich des Plangebietes ergab. Hierbei handelt es sich.um eine Altablagerung von
Bauschutt (ALTIS-Nr. 434.004.030-000.034 ,Festplatz Hundstadt / Ostlich Klaranlage"). Belastungen
oder Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt. Wenn bei Eingriffen in den Boden jedoch
organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstra-
Re 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

10 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

11 Hinweise und sonstige Infrastruktur

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wird in der Stenungnahme_vom 23.10.2017 darauf hin-
gewiesen, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Telekom befinden, die die Versor-
gung der bestehenden Bebauung sicherstellen und dass fir die zu erwartende Neubebauung eine Erwei-
terung dieser Anlagen erforderlich ist. '

Seitens der Syna GmbH wird in der Stellungnahme vom 06.11.2017 auf die vorhandenen Erdkabel des
Stromversorgungsnetzes sowie auf die allgemein jeweils giitigen Bestimmungen, Vorschriften und
Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblétter (iber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen usw.) hingewiesen. Die bestehenden Versorgungsanlagen sind fiir die Stromversorgung zwin-
gend notwendig und missen in ihnrem Bestand erhalten werden.
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Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahit werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht. In diesem Zusammenhang wird
vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafinahmen" hingewiesen. Bei Baumanpflanzungen im Bereich von Versorgungsaniagen der Syna
GmbH muss der Abstand zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind die
Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einiupﬂanzen, wobei die Unterkante
der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmaR-
nahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden. In jedem Falle
sind PflanzungsmafRnahmen im Bereich der bestehenden Versorgungsanlagen im Voraus mit der Syna
GmbH abzustimmen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass in allen ErschlieBungsstraen und Verbin-
dungswegen der notwendige Raum fir die Einbringung der StraBenbeleuchtungsstiitzpunkte mit Beton-
fundamenten und der neuen Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist. Um Unfalle oder eine
Storung der Energieversorgung zu vermeiden, haben die beauftragten Baufirmen vor Beginn der Arbeiten
die entsprechenden Bestandsplane bei der Syna GmbH anzufordern bzw. abzuholen.

Seitens Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG wird in der Stellungnahme vom 06.11.2017 darauf hinge-
wiesen, dass sich im Planbereich Versorgungsanlagen der Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG be-
finden und die entsprechende Kabelschutzanweisung zu beachten ist. Sollten Anderungen am Bestands-
netz der Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG notwendig werden, wird um Kontaktaufnahme gebeten.

Seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleit-
planung, wird in der Stellungnahme vom 10.11.2017 darauf Jhingewiesen, dass gesunder Baumbestand
zu erhalten ist, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumaBinahme betroffen ist. Zudem wurde VOorsorg-
lich darauf hingewiesen, dass der zu erhaltende Bewuchs wéhrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920
durch entsprechende Schutzmafnahmen vor Beeintréchtigungen zu schiitzen ist. Dies gilt auch fur Bau-
me, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Zudem wurde darum gebeten, auf den Verbleib eines aus-
reichend grof3en Wurzelraumes des Gehélzes zwischen Festplatz und der privaten Grunflache zu achten.
Ferner wurde darauf hingewiesen, dass Geovlies den Austausch einer Vielzahl von biologischen Fakto-
ren verhindert und daher aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht abzulehnen ist. Die Verwendung von
Unkrautschutzfolien (sog. Geofolien oder Geovlies) ist daher auszuschlielen.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen, wird in der,
Stellungnahme vom 25.10.2017 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder kei-
nen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass im Plangebiet mit dem Auffinden von Bombenblindgangern
zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine moégliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorlie-
genden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden solite, wird darum gebeten, den Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Seitens der Fraport AG wird in der Stellungnahme vom 26.04.2017 darauf hingewiesen, dass gegen die
vorliegende Planung hinsichtlich der uneingeschrankten Anﬂiegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Ver-
kehrsﬂughafens Frankfurt Main keine Bedenken bestehen, da das Gebiet sowoh! auRerhalb der Bauho-
henbeschrankung des Bauschutzbereiches gemaR § 12 LuftVG als auch auBlerhalb des Hindernisinfor-
mationsbereiches gemal § 18b LuftVG liegt. Im Ubrigen liegt das Plangebiet auch auflerhalb des Larm-
schutzbereichs, der gemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglidrm durch die Ver-
ordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Frankfurt Main vom
30.09.2011 (GVBI. 2011, 438) festgesetzt wurde, und auferhalb des im Regionalen Flachennutzungs-
plan vom 17.10.2011 (StAnz. 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen Frankfurt Main umge- -
benden Siedlungsbeschrankungsgebiets, in dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischge-
biete im Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig ist.
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12 Bodenordnung :
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

13 Kosten

Welche Kosten der Gemeinde Gravenwiesbach aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen, kann
Zzum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend bestimmt werden.

14  Verfahrensstand
‘Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 05.09.2017, Bekanntmachung: 06.10.2017

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB: 09.10.2017 — 10.11.2017, Bekannt-
machung: 06.10.2017

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 05.10.2017, Frist: 10.11.2017

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 06.04.2018 — 09.05.2018, Bekanntmachung:
24.03.2018

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: 04.04.2018, Frist: 09.05.2018

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB: 19.06.2018

[Anlagen
e Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag, Stand: 16.05.2018
e  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planungsbiiro Holger Fischer, Bearbeitung: Plan O, Stand: 13.03.2018
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